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Allbatross Portféy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goris

Allbatross Portféy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”) 30 Haziran 2025 tarihli ilisikteki finansal durum
tablosunun ve ayni tarihte sona eren altl aylik dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun,
toplam deger/net varlik dederi degisim tablosunun ve nakit akig tablosu ile diger aciklayici dipnotlarini (“ara
donem finansal bilgiler”) sinirl denetimini ylratmas bulunuyoruz. Kurucu yénetimi, séz konusu ara dénem
finansal bilgilerin Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Teblig (11-14.2) (“Teblig")
cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK") belirlenen esaslara ve bunlar ile duzenienmeyen
konularda Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu (“KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye
Muhasebe Standartiar 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” (“TMS 34")'e uygun olarak hazirlanmasindan ve
gercede uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sintrli denetime dayanarak
s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi “SBDS” 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillk Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiruten Denetci Tarafindan Sinirh Bagimsiz
Denetimi'ne uygun olarak yurutaimustiar. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumiu kigiler olmak tzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosedurler ile diger
sinirh denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirii denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir gériis
bildirmek olan badimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli élgtide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal
bilgiterin sinirl denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim énemli hususlara vakif
olabilecegine iligkin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gérust bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal bilgilerin, Fon'un 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla finansal
durumunun, finansal performansinin ve 1 Ocak - 30 Haziran 2025 donemine iligkin nakit akiglarinin SPK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatina uygun olarak tum énemli yénleriyle gergede uygun bir bicimde
sunulmadidi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Nevados Badimsiz Denetim Anonim Sirketi
/:’:‘ :,-“‘\

/7

Halil Saglam
Sorumlu Ortak, SMMM

Istanbul, 14 Agustos 2025
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ALLBATROSS PORTFOY BiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHI ITIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Cari donem Onceki dénem

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Not TL TL
VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 20 6.890.048 494 685
Diger Alacaklar 5 - 2.671.785
Finansal Varliklar 18 161.5635.447 167.282.990
Toplam Varliklar (A) 168.425.495 170.449.460
KAYNAKLAR
Diger Borglar 5 107.988.003 127.291.468
Toplam Yiikiimliilikler (Toplam Degeri/Net Varhk
Degeri Haric) (B) 107.988.003 127.291.468
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 60.437.492 43.157.992

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir,
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ALLBATROSS PORTFOY BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Cari dénem Onceki dénem
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Not TL TL
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 12 8.713.189 2.621
Temettd Gelirleri 12 52.000 -
Finansal Varlik ve Yukumltliklere iligkin
Gerceklesmis Kar/Zarar 12 655.720 13.090
Finansal Varlik ve Yukumliluklere iliskin
Gergeklesmemis Kar/Zarar 12 9.496.249 196.515
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12,13 558.089 158.147
Esas Faaliyet Gelirleri 19.475.247 370.373
Yonetim Ucretleri 8 (64.514) (1.694)
Saklama _L_]cretleri 8 (401.102) (110.562)
Denetim Ucretleri 8 (634.633) (55.993)
Kurul Ucretleri 8 (5.430) (21.322)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 8 (435.338) -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 8,13 (654.730) (51.077)
Esas Faaliyet Giderleri (2.195.747) (240.648)
Esas Faaliyet Kar/Zarar 17.279.500 129.725
Finansman Giderleri 14 - (17.180)
Net Dénem Kari/Zaran (A) 17.279.500 112.545
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - %
Diger Kapsamh Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS (A+B) 17.279.500 112.545

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALLBATROSS PORTFOY BiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGI$IM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

1 Ocak - 1 Ocak -

Not 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (DONEM BASI) 43.157.992 1.016.665

Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis (Azalis) 10 17.279.500 112.545
TOPLAM DEGERI/ NET VARLIK DEGERI (DONEM

SONU) 60.437.492 1.129.210

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

~
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ALLBATROSS PORTFOY BiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

1 Ocak - 1 Ocak -

Not 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari 6.395.363 1.145.317
Dénem Kari/(Zarari) 17.279.500 112.545
Dénem Kari/(Zararn) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri Ve Giderleri ile ligili Duzeltmeler 12 (8.713.189) (2.621)
Gergege Uygun Deger Kay plari/Kazanlari Ile ligili Duzeltmeler 12 (9.496.249) (196.515)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Alacaklardaki Artig (-)/Azaliglar (+) ligili Duzeltmeler 5 2.671.785 13.516
Borglardaki Artis (+)/Azaliglar (-) ligili Dizeltmeler 5 (19.303.465) (6.781)
Finansal Varliklardaki Artig/Azalisla iigili Duzeltmeler 15.243.792 1.222.552
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari
Alinan Faiz 12 8.713.189 2.621
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET
ARTIS/IAZALIS (A+B) 6.395.363 1.145.317
C. YABANCI PARA C_}EVRiI\_II FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS - =
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKIi NET ARTIS/AZALIS
(A+B+C) 6.395.363 1.145.317
D. DONEM BAS!I NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 20 494.685 61
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 20 6.890.048 1.145.378

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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ALLBATROSS PORTFOY BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER

Allbatross Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu ("Fon"), Allbatross Portféy Yoénetimi A.S. tarafindan
Sermaye Piyasasi Kanunu'na dayanilarak, Fon ictuzugu hikumlerine gére yonetiimek Uzere, nitelikli
yatinmcilardan katiima paylan kargilig toplanacak paralarla, katiima pay sahipleri hesabina riskin dagitiimasi
ve inangh mulkiyet esaslarina gére sermaye piyasasi araglarindan olusan portféy isletmek amaciyla 22 Kasim
2023 tarihinde " Allbatross Portféy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu” olarak kurulmustur.

Fon Kurucusu, Yéneticisi ve Saklayici Kurulus ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu ve Yénetici:

Allbatross Portféy Yonetimi A.S. .
Merkez Adresi: Mahsuroglu Mah. Ankara Cad. No:81 I¢ Kapi No:021 Bayrakl Tower Bayrakli, izmir

Saklayict Kurulus;

Denizbank A.S.
Genel Mudurluk: Buyikdere Cad: No :141 Esentepe, [stanbul

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
21. Sunuma iligkin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlari

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’'de yayimlanan, XI/6 numarali tebiigi ve bu teblige degisiklik getiren
19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirnim Fonlar tarafindan 1 Ocak 1990
tarininden baglayarak duzenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve kurallari
belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi" (1-14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013 tarihinde yururluge girmek
Uzere yatinm fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hukim altina alinmig ve finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama
finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portfoy raporlari alinmistir. Fiyat raporlari ve portféy dagilim
raporlarindan olusan portféy raporlari, fon portfdylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler
sonucunda hesaplanan fon portfoy ve toplam degerlerine iligkin bilgileri igeren raporlar olarak diizenlenmistir.
Ayrica SPK stz konusu finansal tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamisgtir.

Uvaunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Goézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tarkiye Muhasebe Standartlarina ve
Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayill Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi" (11-14.2) yayimlanan Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi'ne uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar,
gergege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde maliyet esasi baz alinarak TL olarak
hazirlanmistir.

Fon'un, 30 Haziran 2025 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolari, yayimlanmak tzere 14 Agustos 2025
tarihinde Kurucu’nun Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmstir.

Onemli muhasebe dederlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati uyarinca belirlenen esaslara uygun olarak
hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yukumltlik, gelir ve gider tutarlarini
etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuclar bu tahminlerden
farklilik gésterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar surekli olarak gézden gegirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki guncellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen muteakip
dénemlerde kayitlara alinir.



ALLBATROSS PORTFOY BiRiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tark Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir. )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

21. Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

Gecerli ve raporlama para birimi

Fon'un finansal tablolar gegerli olan para birimi (gegerli para birimi) ile sunulmustur. Fon'un finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan TL cinsinden ifade
edilmistir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TMS/TFRS'nin sayet varsa, gegis hukiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye déniik olarak uygulanmaktadir.
Herhangi bir gec¢is hukmuntn yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan énemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye donuk olarak uygulanmakta ve 6nceki dénem finansal
tablolari yeniden duzenlenmektedir.

Yeni ve dizeltiimis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla sona eren hesap doénemine ait ara dénem ozet finansal tablolann
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari, asagida ézetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla gecerli yeni
ve degistiriimis TFRS standartlari ve TFRS yorumlari disinda, ¢énceki yilda kullanilaniar ile tutarli olarak
uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Fon’un mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili
paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
- TMS 21 Degisiklikleri — Takas edilebilirligin bulunmamasi

S6z konusu standart ve degisikliklerin Fon'un ara dénem ¢zet finansal durumu ve performansi tzerinde énemli
bir etkisinin olmamasi beklenmektedir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliie girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara donem Ozet finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis, fakat cari raporlama dénemi igin
henuz yururlage girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagdidaki gibidir. Fon, aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumilarin yiririuge girmesinden sonra
ara dénem ¢zet finansatl tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci isletmenin Istirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satislar veya
Katkilar
- TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

So6z konusu standartlar, Fon icin gegerli degildir.

ili) Uluslararast Muhasebe Standartlan Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yayinlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UFRS 9 ve UFRS 7’ye yonelik iki adet degisiklik ve UFRS Muhasebe Standartlarina iligkin
Yillik lyilestirmeler ile UFRS 18 ve UFRS 19 Standartlari UMSK tarafindan yayinianmis ancak heniuz KGK
tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS'nin bir parcasini olusturmaziar. Fon
finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve degisiklikler TFRS'de yururluge girdikten
sonra yapacaktir.

- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Siniflandirimasi ve Olgimi

- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektridi Konu Edinen Sézlesmeler
- TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar Standard:

- TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakliklar: Agiklamalar Standardi

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Fon'un finansal durumu ve performansi lizerindeki muhtemel
etkileri degerlendirilmektedir.
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ALLBATROSS PORTFOY BiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARiHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalar asagida ézetlenmistir.
Finansal araglar

Finansal varliklar

Fon, menkul kiymetlerini “GUD farki kar/zarara yansitilarak él¢iilen finansal varliklar” menkul kiymetier olarak
siniflandirmakta ve muhasebelegtirmektedir. Finansal varliklarin siniflandiriimasi Fon yénetimi tarafindan satin
alma amaglari dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde kararlastiriimaktadir.

Tam finansal varliklar, ilk olarak bedelin gergede uygun dederi olan ve yatinmia ilgili satin alma masraflar da
dahil olmak Uzere maliyet bedelleri tizerinden gésterilmektedir.

Kayitlara ilk alindiktan sonra GUD farki kar/zarara yansitilarak o¢lctlen finansal variiklar gergcege uygun
degerleriyle degerlenmektedir. GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lgllen finansal varliklarin makul degerindeki
degisiklik sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon gelirleri gelir
tablosunda “Finansal Varlik ve Yukumluliiklere lliskin Gergeklesmemis Kar/(Zarar)” hesabina dahil edilmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak olctilen finansal varliklar elde tutarken kazanilan faizler finansal varliklara
iliskin gerceklesen ve gergeklesmeyen kar/zarar olarak finansal tablolara yansitimaktadir. Temettii ve faiz
gelirleri ise ayn olarak temettu gelirteri seklinde finansal tablolarda gosteriimektedir.

Tum yatinm amach menkul kiymetler islem tarihlerinde finansal tablolara yansitiimaktadir.
Etkin faiz yéntemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile dederlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
déneme dagitiimasi yéntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émril boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi stresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal variigin
tam olarak net bugiinkt degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

“Gercede uygun deger fark! kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan finansal varliklar, alim-
satim amagh finansal varliklar olup piyasada kisa dénemde olugan fiyat ve benzeri unsuriardaki
dalgalanmalardan kar sadlama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden badimsiz olarak, kisa
dénemde kar sadlamaya yonelik bir portfdytin pargasi olan finansal varliklardir.

GUD farki kar/zarara yansititarak olcilen finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gergede uygun
degerleri kullaniimakta ve kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gergege uygun degerleri ile degerlenmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak éigulen finansal varliklarin alim-satiminda elde edilen kar veya zarar, kar veya
zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yukumluliklere lligkin Gergeklesmis Kar/Zarar”
hesabina dahil edilir. Alim-satim amagl menkul dederlerin gercede uygun dederinde meydana gelen
gerceklegsmemis deder artis ve azalislari sonucu ortaya ¢ikan tutarlar kar veya zarar ve dider kapsamli gelir
tablosunda “Finansal Varlik ve Yukumiuliklere iligkin Gergeklesmemis Kar/Zarar” hesabina dahil edilir.

Satim ve geri alim anlagmalari

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan yukimlilik
repo borglari hesabina kaydediiir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters repo”), satis ve geri alig
fiyati arasindaki farkin etkin faiz yéntemine gére déneme isabet eden kisminin ters repolarin maliyetine
eklenmesi suretiyle “Ters Repo Alacaklari” olarak kaydedilir.



ALLBATROSS PORTFOY BIiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiISKiN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tark Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir. )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal aracglar (devami)

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya
3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6énemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan
yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardir.

Krediler ve alacaklar:

Sabit ve belirlenebilir édemeleri olan, piyasada islem gérmeyen diger alacaklar bu kategoride siniflandiniir.
Krediler ve alacaklar etkin faiz yéntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti Uzerinden deger dusuklugu
dusilerek gosterilir.

Finansal varliklarda de@er dustklugu

Gergege uygun deger farkl kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplan, her raporlama tarihinde deer dustklugine ugradiklarina iligkin gostergelerin bulunup
bulunmadigina dair dederlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilkk muhasebelestirimesinden sonra bir veya
birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun guavenilir bir
bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari tzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin
deger dusuklugune ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmas! durumunda deger disuklugu zarari
olusur. ltfa edilmis degerinden gésterilen finansal varliklar icin deger dusuklugu tutarn gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani tizerinden iskonto edilerek hesaplanan buginki degeri
ile defter degeri arasindaki farktir.

Finansal yukamlaltkler

Fon'un finansal yOkumlulukleri ve 6zkaynak araglar, sozlesmeye bagl duzenlemelere, finansal bir
yukumlalugun ve ézkaynaga dayall bir aracin tanimlanma esasina goére siniflandiriir. Fon'un tum borglari
dusuldukten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynada dayall finansal aractir. Belirli
finansal yukimlulikler ve 6zkaynaga dayal finansal araglar igin uygulanan muhasebe politikalar asagida
belirtilmistir. Finansal yukamlultkler gergegde uygun degder farki kar veya zarara yansitilan finansal yakumlultkler
veya diger finansal yukamlulukler olarak siniflandirilir,

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yuktmitlikler

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansttilan finansal yukamitlukler, gergcede uygun degeriyle kayda
ahnir ve her raporlama déneminde, bilanco tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege
uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestiriien net
kazang ya da kayiplar, séz konusu finansal yukumlilik igin 6denen faiz tutarini da kapsar.

Diger finansal yukumiltlakler

Diger finansal yukumlulukler baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir. Diger finansal yokamlalukler sonraki dénemlierde etkin faiz orani tzerinden hesaplanan faiz
gideri ile birlikte etkin faiz yéntemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir. Etkin faiz
yontemi, finansal yukumltiagun itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iligkili oldugu
déneme dagitiimas! yéntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya uygun olmasi
halinde daha kisa bir zaman dilimi stresince gelecekte yapilacak tahmini nakit édemelerini tam olarak ilgili
finansal yokumluladan net buginka degerine indirgeyen orandir.



ALLBATROSS PORTFOY BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kur degigsiminin etkileri

Fon'un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon'un gegerli para birimi olan ve finansal
tablo igcin sunum para birimi olan Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir. Fon'un finansal tablolarinin
hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri) gerceklesen islemler, islem
tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dévize endeksli parasal varlik ve
yukamililukler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullaniimak suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya dider segilmis finansal bilgilerin kamuya
acliklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangconun yayimi igin yetkilendirilme tarihi
arasindaki tim olaylari kapsar. Fon’un, bilang¢o tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi
durumunda, finansal tablolara alinan tutarlarn bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislar: esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Fon'un portfoyindeki deger artis ve
azaliglarindan kaynaklanan nakit akislarini gésterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglarn, Fon'un
finansman faaliyetlerinde kullandi§i kaynaklari ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gdsterir.

Finansal araglann netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukamlulukler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim guctine sahip olunmasi ve
stz konusu varlik ve yukumlaltkleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanl sonuglandirma niyetinin
olmas! durumunda bilangoda netlegtirilerek gosterilmektedir.

Satis ve geri alis anlagmalan ve menkul degerlerin 6diing verilmesi iglemleri

Tekrar geri alimiarini 6ngéren anlasmalar ¢ergevesinde satiimig olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal durum
tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar’ altinda fon portféytinde tutulug amaglarina gére “"Gercege uygun
deder farki kar/zarara yansitilan® portféylerde siniflandirimakta ve ait oldugu portfoyiin esaslarina gore
degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo stzlesmesi karsilidi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglar ” hesabinda
muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlasmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlar arasindaki farkin
déneme isabet eden kismi igin etkin faiz orani yéntemine goére gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo
islemlerinden sadlanan fonlar karsiliginda édenen faizler kar veya zarar ve diger kapsamii gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirimektedir. Geri satim taahhiida ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”)
islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo alacaklarn” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo
anlagmalar ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz
(ic verim) orani ydntemi’ne gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve dider kapsamli gelir
tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari /borglarn

Takas borglar raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim iglemlerinde satin alma sézlegsmesi yapilmis ancak
teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir. Takas alacaklari normal yoldan satis
islemlerinde satis sézlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul kiymet satislarina iligkin olan
alacaklardir. Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir. )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum tablosunda
ayri olarak gésterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri disinda
verilen teminatlar (marjin teminatlar) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak siniflanmaktadir.

Menkul kiymet satisg kar/zarari

Fon portféyunde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon'un gelir ve
giderleri ile Fon'un diger islemleri yapildiklar gun itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir
menkul kiymet satig guni degeri (alis bedeli ve satig giinine kadar olusan deger artis veya azalistar toplami)
uzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis ginu degeri, ortalama bir degder olup; ilgili varlik
hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bélinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile
satig gunu degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satis karlar” hesabina veya "Menkul
kiymet satis zararlari hesabina kayit ediimektedir. Satilan menkul kiymete iligkin “Fon paylari deger artis/azalis”
hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan cikarilarak
“Gergeklesen deger artiglari/azaliglari” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili désnemdeki diger kapsamii gelir
tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yukumliltklere lligkin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul
kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya 6dendikleri tarihte gelir tablosuna yansitiimaktadir.
Bununla birlikte, fon yonetim ticreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gére muhasebelestirimektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gére
muhasebelestiriimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatinm araglarinin kuponlarindan saglanan
gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gére degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temett gelirleri ilgili temettuyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Giderler

Tum giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Vergi

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 2 numarall maddesi uyarinca, Sermaye Piyasas! Kanunu’na gére kurulan yatinm
fonlan kurumlar vergisi mukellefidir. Ancak, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesinin 1/d/5 numaralt alt
bendi ile emeklilik yatinm fonlarinin (déviz yatinm fonlari hari¢) portféy isletmeciliinden dogan kazanglari
kurumlar vergisinden istisna edilmistir.

Gelir Vergisi Kanunu'na 5281 sayili Kanun ile eklenen gegici 67°nci madde ile 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren
menkul kiymetlerden elde edilen kazang ve iratlar igin yeni bir vergileme sistemi 6ngérilmiis olup konu ile ilgili
257 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi 30 Aralik 2005 tarih ve 26039 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanmistir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67'nci maddesinin 8 numarali fikrasi uyarinca, Sermaye Piyasasi Kanunu'na
gore kurulan menkul kiymetler yatinnm fonlarinin (borsa yatirim fonlari dahil) kurumilar vergisinden istisna edilmis
portfoy kazanglari %15 oraninda vergi tevkifatina tabi tutulacagi ve bu kazanglar Gzerinden Gelir Vergisi
Kanunu’nun 94 inct maddesi uyarinca ayrica bir tevkifat yapiimayacag: belirtiimistir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmigtir. )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Vergi (devami)

Bununla birlikte, 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanan 22 Temmuz 2006 tarih
ve 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu karari ile 193 sayili Gelir Vergisi Kanun'unun gegici 67’nci maddesinde
yer alan bazi kazang ve iratlardan yapilacak tevkifat oranlari Sermaye Piyasasi Kanunu’na gére kurulan menkul
kiymetler yatirim fonlari (borsa yatirim fonlari, konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlar dahil) portféy
isletmeciligi kazanclart tzerinden 23 Temmuz 20086 tarihinden 1 Ekim 2006 tarihine kadar %10, 1 Ekim 2006
tarihinden itibaren uygulanmak tzere %0 (sifir) olarak tespit edilmistir.

Katilma paylan

Katiima paylari pay sahiplerinin opsiyonuna baglt olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yiukimliluk olarak
degerlendiriimektedir. Katilma paylari Fon’un net varlik degeri tzerinden gunluk olarak belirlenen fiyatlardan
pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degderleme
guninde tedavilde olan pay sayisina bélunerek belirlenmektedir.

iligkili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon'un kurucusu, Fon'un kurucusu ile sermaye iligkisinde olan sirketler ve Fon’un
portféy yénetimi ve aracilik hizmetlerini aldigi iligkili kurumlar “iligkili taraflar” olarak tanimlanmaktadir.

Fiyatlama raporuna iligkin portfoy degerleme esaslari

- Degerleme her iggin itibariyle yapilir.
- Portféydeki menkul kiymetlerin dederlemesinde, asagdida belirtilen esaslar kullanihr:

(a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati satin
alma guntndeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile garpiimasi suretiyle bulunur.

(b) Alig tarihinden baglamak tizere portféydeki varliklardan;

i) Borsada iglem gérenler degerleme giintinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem géren
varliklarin degerlemesinde kapanig seansinda olugan fiyatlar, kapanig seansinda fiyatin olusmamasi
durumunda ise borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

ii) Borsada iglem gérmekle birlikte degerleme guntinde borsada alim satima konu olmayan paylar son
islem tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araclari, ters repo ve repolar son islem ginindeki ic verim
orani ile deg@erlenir.

i) Fon katiima paylari, degerleme guint itibariyla en son agiklanan fiyatlan esas alinarak degerlenir.
iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para icin belirlenen déviz alis kuru ile
degerlenir.

vi} Tlrev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portféy degeri tablosunda gésterilir. Bu
varliklar teminatin turt dikkate alinarak bu maddedeki esaslar gergevesinde degerlenir.

v) Borsa digI repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde givenilir ve
dogrulanabilir bir ydntemle degerlenir.

vi) (i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Dederleme esaslari, yazili karara baglanir.

vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yénetim kurulu
tarafindan alinir.

(c) Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda builunan varliklar

endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde
degerlenir.
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30 HAZIRAN 2025 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir. )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Fiyatlama raporuna iligkin portfoy degerleme esaslan (devami)

- Fon'un diger varlik ve yukimlalukleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Su
kadar ki, Fon’un yabanci para cinsinden yukumiulikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para icin belirlenen déviz
satis kuru ile carpilmasi suretiyle degerlenir.

- Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam dederinin dolasimdaki pay sayisina béliinmesi ile bulunur.

2.3 Karsgilastirmal Biigiler

Finansal durum ve performans trendlerine imkan vermek Gzere, Fon’un finansal tablolari ve dipnotlar énceki
dénemle karsilastirmali hazirlanmigtir.

3, BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatinm stratejisine uygun olarak cesitli menkul kiymetlere ve turevlere yatinm yapmak amaciyla
tek faaliyet bélumu olarak yapilanmistir. Fon'un tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine bagimlidir.
Dolayisiyla tum énemli faaliyet kararlar Fon’u tek bir bolum olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek
faaliyet bélumune iliskin bilgiler Fon'un bir battin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

4. ILISKILi TARAF AGIKLAMALARI

Fon'un kurucusu ve yoneticisi Turkiye’de kurulmus olan Allbatross Portféy Yonetimi A.S 'dir. Fon ile ilgili diger
iligkili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylan asagida agiklanmistir:

iliskili tarafa borglar 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Allbatross Portféy Yonetimi A.S. 12.327 9.639
Toplam 12.327 9.639
) 1 Ocak - 1 Ocak -
lligkili taraf ile yapilan iglemier 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Allbatross Portfoy Yonetimi A.S. 64.514 1.694
Toplam 64.514 1.694
5. ALACAK VE BORGLAR

Alacaklar 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Dider alacaklar - 2.671.785
Toplam - 2.671.785
Borclar 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
lligkili taraflara borglar (Dipnot 4) 12.327 9.639
Diger borglar (*) 107.975.676 127.281.829
Toplam 107.988.003 127.291.468

(*) Diger borglar icinde yer alan 106.730.681 TL borg, gayrimenkul yatirimlarina iliskindir (31 Aralik 2024:
126.000.000 TL).
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6. BORGLANMA MALIYETLERI
Yoktur.
7. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORGLAR

Forn'un menkul kiymetleri istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. (‘Takasbank”) tarafindan muhafaza
edilmekte olup, gegmis dénemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa Uyelerini kapsamakta olan “semsiye
sigorta” uygulamasi sona erdiriimis; bu uygulamanin yerine Takasbank'in sigortalandidi dolayisiyla da Fon'un
bu kuruluglar nezdinde saklanan tam menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu bir sigorta sistemine
gecilmistir. Fon adina duzenlenmig ayri bir sigorta poligesi yoktur. Sigorta poligesi Takasbank ve Merkezi Kayt
Kurulugu A.S.’yi ("MKK") kapsamakta olup Takasbank ve MKK’'da meydana gelebilecek olan emniyeti suistimal,
sahtecilik, hirsizlik, tagima riskleri, her turlt maddi hasar, kaybolma, sakiama riskleri sigorta kapsamindadir.

8. NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -
Niteliklerine gore giderler 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Bagimsiz denetim lcreti 634.633 55.993
Komisyon ve diger islem tcretleri 435.338 -
Saklama ucretleri ve komisyonlari 401.102 110.562
Ydnetim Ucretleri 64.514 1.694
Kurul tcretleri 5.430 21.322
Diger giderler 654.730 51.077
Toplam 2.195.747 240.648
9. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Yoktur.
10. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS
Birim pay degeri 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Fon Toplam Degeri 60.437.492 1.129.210
Dolagimdaki Pay Sayisi 33.024.184 1.000.000
Birim Pay Degeri 1,830098 1,129210
1 Ocak — 30 Haziran 2025 1 Ocak — 30 Haziran 2024
Katilma belgeleri hareketleri Adet Tutar (TL) Adet Tutar (TL)
Acilis 33.024.184  40.999.999 1.000.000 1.000.000
Dénem Sonu 33.024.184  40.999.999 1.000.000 1.000.000
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Toplam degeri/Net varlik degeri (D6nem basi) 43.157.992 1.016.665
Toplam degerinde/Net varlik degerinde artis/azalig 17.279.500 112.545
Toplam dederi/Net varhik dederi (D6nem sonu) 60.437.492 1.129.210
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ALLBATROSS PORTFOY BIiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

1. FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKi TOPLAM DEGER/NET

VARLIK DEGERi MUTABAKATI

30 Haziran 2025

31 Aralik 2024

Finansal durum tablosundaki toplam deger/Net varlik de@eri 60.437.492 43.157.992
Fiyat raporundaki toplam deger/Net varlik degeri 60.437.492 43.157.992
Fark - -
12. HASILAT
1 Ocak — 1 Ocak -
Esas faaliyet gelirleri 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Faiz gelirleri 8.713.189 2.621
Temettl gelirleri 52.000 -
Finansal varlik ve yukamlGltklere iliskin gergeklesmis kar/(zarar) 655.720 13.090
Finansal varlik ve yukumiltluklere iligkin gerceklesmemis kar/(zarar) 9.496.249 196.515
Esas faaliyetten dider gelirler 558.089 168.147
Toplam 19.475.247 370.373
13. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak —
Esas faaliyetlerden diger gelirler 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Diger 558.089 168.147
Toplam 558.089 158.147
1 Ocak - 1 Ocak —
Esas faaliyetlerden diger giderler 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Vergi, resim ve harc¢lar (291.905) (5.447)
Diger (362.825) (45.630)
Toplam (654.730) (51.077)
14. FINANSMAN GIDERLERI
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Faiz giderleri - (17.180)
Toplam - (17.180)
15. DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi
Yoktur.
16. KUR DEGISIMININ ETKILERI
Yoktur.
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ALLBATROSS PORTFOY BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir. )

17. TUREV ARAGLAR
Yoktur.

18. FINANSAL ARAGLAR

Finansal varliklar 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Gergege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan

finansal varliklar 161.535.447 167.282.990
Toplam 161.535.447 167.282.990

30 Haziran 2025 31 Aralhik 2024

Gergege uygun deger farklan kar/zarara

yansitilan finansal varliklar Maliyet Kayith deger Maliyet Kayith deger
Gayrimenkul yatinmilari 149.098.865 151.863.811 159.598.865 161.919.476
Yatirim foniar 7.379.404 9.671.636 4.582.393 5.363.514
Toplam 156.478.269 161.535.447 164.181.258 167.282.990

Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi riskine ve
likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk yonetim amaci Fon'un yatinm stratejileri kapsaminda katiim
paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gercege uygun fiyatlar ile degerleyerek maruz
kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski aynminda giinluk olarak takip etmektedir. Kurucu
Yénetim Kurulu'nca, belirli dénemilerde portfoytin yonetimine iliskin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfoy
yoneticileri tarafindan bu gercevede yonetiimektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gére bu limit
ve politikalar degisim géstermekte, belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine
calisiimaktadir.

Faiz orani riski

Faiz orant riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolay! Fon'un faize duyarl finansal
varliklarinin nakit akiglarinda veya gergege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.

Hisse senedi riski

Hisse senedi fiyat riski, hisse senedi endeks seviyelerinin ve ilgili hisse senedinin degderinin degismesi
sonucunda hisse senetlerinin piyasa degerlerinin dismesi riskidir.

BIST'de Islem géren lligikteki finansal tablolarda finansal varliklarda gosterilen ve piyasa degerleri ile dlctlen
hisse senetlerinin, endeksteki olas! dalgalanmalardan dolayi gercege uygun degerlerdeki degisimleri (tum
diger degiskenler sabit oimak kaydiyla) Fon'un kar zarar tizerindeki etkisi asadidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Endeksteki dedisim Kar-zarar Kar-zarar

BIST — 100 %10 = -

15



9l

= = 3 % - - - Jelnsun ualadl pisu 1pasy 1SIp Nso|ge} wnunp |esueuld ‘g
= s 1wisiy Siwuije euije aouaAnb o)1 sa Jeuiws) uushap 1N -
- - - - - - - (-) nBnpnénp Jeba( -
2 3 : E z 2 = (uabap 1p1Aey 1nig) Siwawdab |sepep -
. - s = = - - 1wsiy Siwuije euijje aouaanb ajl sA Jeuiws) uuabap JeN -
- - . - - - - (-) nBnpinénp Jseba( -
= - = a z - = (uaboap 1mAey 1nuq) S1wdab 1sapep -
- . . = 2 - - uap1abap 111Aey 1au uuepipea uedesfn sunbBnpndnp Jebag 'O
- - - - " . . 1wisiy Siwuije euije aguaanb a1 sA jeuiws) -
= 5 - - - - - uabap 11Aey Jou uLepipea Siwewelfn sunBnpnsnp sebsp yeoue SiwWdab 1sapeA ‘g
8/6'8/8'9 0L0°L1L L' GEGLOL - - - - 1obap 1phey
Jou uuepjiea jesueul Siwewelbn sunBnpnsnp Jabap ep eA Siwawdab 1sapep v
= - - - - - . sy Siwulje eunjje aouaAnb |1 SA JeuILS} UDSK IWBZY -
w\.m.whw.w o\.o.vv hg.mnm._‘w_‘- - - - _v_m_.__vw.c__Eanmcm:__uxNEqu;_._mn_u__:_:ﬁmEm:oaam

“19b1a jenpAaw JepjideA Jeley jese} jele}  jesey
Mepiejeyueg |esueuld 19B1g sy 19Big iy
T uepjeseje odol S19)  JeP{EdE|e 14edl]
“LI949ZUAQ JIEU A IEN Jepjesejy

§20c uelizeH og

:1p1ai6 1yepojqe) 1epiBese 1epyilieA zniew sumysl 1paJy un,uo ‘elAlLeqil IYUE) GZOZ UelZzeH 0f
DSl Ipaty

(lweaaq) Yv1IVYV TYSNVYNI4 '8i

(“ansiwpipe apey Yese(o (,7L.) ISelr 3L adxpaw|ilIaqg ISe Jejen])
UVILON IDIAVINISY NIMS[T| VHVI0TEYL TVSNVYN|H [THINVL §20Z NVHIZVH 0€
NNOS WINILYA TNYNIWIMAVYD [ONINIE AQ4LH0d SSONLYETIV



Ll

s " . @ - . - Jepnsun uaJadl IS Ipasy 1SIp NSojge} wninp [esueuld '
- - - - - - - sy Siwuije eunjje asuaanb a1 sA “jeuIw)} uLaBap joN -
s i - - - - - (-) nBopinénp sebaq -
5 . 5 = & - - (uabap 1pAey 1nq) Siwawdab 1sepeA -
- - - - - - = 1wisiy Siwure euiyje asuaanb |1 SA JeuIWL} USHBap JoN -
g - ) - - - - (-) nBnpinéop 4abaQ -
- ; : s = = % (uabap 1p1Aey 1nug) Siwdab |sapeA -
- - - - = - - uajebap 1pihey 1ou uuepjiiea ueielbn sunbnpinsnp J1ebaqg o
E Z = - 5 = % 1wsy Siwuie euje aouaAnBb o)1 sA Jeuiws) -
= = < 2 - - - uabap jIAey Jou uuepiea siwewelfn sunbnpindnp Jabap yeoue §iwdab Isspen ‘g
= S89'v6Y 066'28C'/91L 68.'119¢C = = - LaBap ijpAey
Jau uuepjiiea [esueul SiwewelBn sunbnpinénp Jobap ep eA Siwswdeb 1sepep vy
- - - 1Sy Siwuije euije aousAnBb 9|1 SA JeuUIWD) USH IWBZY -

" 589°v6Y 066°'¢8¢°291 S8L'1.9°C

- - - DISH 1paJy 1Weze ueuljey zniew ojAeqn! Iyue) ewepodey
19B1q jenpAaw Jepjidea Jele) jele) jeiey  jeie
Iepiejeyueg |esueuly 19610 upisul  JeBig s
uepedseje odald i3] Jepjedsee uedl]
“H8|49zZUaq JIxeU aA JNEN lepedsely

vzozZ Miely Lg

-11p1aib pepojqe) pepiBese Lep|iPeA Zniew sunjsi 1pauy un uo4 ‘ejAlueqnl IyLe) yZ0z MIely Lg
PISU 1paly]

(lweaaq) ¥V1HVHY TYSNYN[4 "8

(“nSiwunpa apey yeselo (,7L.) ISeIT N L adypawiiuieq Isxe Jejein])

HVILON IDIAVIXIOY NIMSITI vHVY1018V.L TYSNVNIH [THINVL S20Z NVY|ZVH 0€
NNOZ WINILVA TNXNIWINAVYO [ONINIG AQ4LHOd SSOULYETIV




ALLBATROSS PORTFOY BiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

18. FINANSAL ARACLAR (Devami)
Kur riski

Yabanci para varliklar, yikumltltkler ve bilango digi yukumlultklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir. Fon'un yabanci para cinsinden parasal ve
parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yukiumltluklerinin bilango tarihi itibariyla
bulunmamaktadir.

Likidite riski
Likidite riski, uzun vadeli varlklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya
cikabilmektedir. Fon’un faaliyeti geregi aktifinin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile finansal

yatinmlar olusturmaktadir.

Turev olmayan finansal yukiumltltklerin 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibaryla sézlegme surelerine
gdre kalan vadelerine gére dagilimi agsagidaki gibidir:

Sozlesmeye
dayali nakit 312 15 5
Kayith cikiglar 3 aydan ay yil yildan
30 Haziran 2025 degeri toplami kisa arasi arasi __uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliilikler = 107.988.003 107.988.003 107.988.003 - - -
Diger borglar 107.975.676 107.975.676 107.975.676 - - -
lligkili taraflara borglar 12.327 12.327 12.327 - - -
Sézlesmeye
dayah nakit 312 15 5
Kayitl cikiglar 3 aydan ay yil yildan
31 Aralik 2024 degeri toplami kisa aras! _arasi uzun

Tiirev olmayan finansal yiikiimliliikler  127.291.468 127.291.468 127.291.468 - - -
Diger borglar 127.281.829 127.281.829 127.281.829 - - -
lligkili taraflara borglar 9.639 9.639 9.639 - - -

Finansal Araclarin Gergege Uygun Degeri

Gergede uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varligin karsihginda el degistirebilecegi veya bir yakumlalugun karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal enstrimanlarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme ydntemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, takas alacaklari ve diger alacaklar dahil olmak Uzere maliyet bedeli ile gdsterilen
finansal aktiflerin gercede uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin énemsiz miktarda
olabilecegi dugtnulerek defter degerlerine yaklastigi 6ngérialmektedir.

Gergcege uygun deger farklan kar/zarara yansitilan finansal varliklarin gergcege uygun degerlerinin
belirlenmesinde piyasa fiyatlar esas alinir.

Kisa vadeli olmalan sebebiyle parasal yuktmiuluklerin gergede uygun dederlerinin defter degerlerine yaklastig
varsayilmaktadir.
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ALLBATROSS PORTFOY BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tark Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

18. FINANSAL ARAGLAR (Devami)

Finansal Araglarin Gergcege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yuktimluliklerin gergege uygun degderi asagidaki gibi belirlenir:

a. Birinci seviye: Finansal varlik ve yukamlulukler, birbirinin ayni varlik ve yukamltlukler igin aktif piyasada

islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

b. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yukamitlukler, ilgili varlik ya da yukumialugtn birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin bulunmasinda

kullanilan girdilerden dederlenmektedir.

c. Uglincu seviye: Finansal varlik ve yukumlulukler, varlik ya da yuktimlulugun gercede uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden dederlenmektedir.

Fon'un bazi finansal varlik ve finansal yukamltlUkleri her bilanco tarihinde gercede uygun degerlerinden
finansal tablolara yansitilir. Asagidaki tablo séz kohusu finansal varlik ve yukumilluklerin gercege uygun

degerlerinin nasil belirlendigi bilgisini vermektedir:

Finansal varhklar

30 Haziran 2025

Gergcege uygun deger farki kar veya zarara

yansitilan finansal varliklar Seviye1 Seviye2 Seviye3d Toplam
Gayrimenkul yatirimlari 151.863.811 - - 151.863.811
Yatirim fonlari 9.671.636 - - 9.671.636
Toplam 161.535.447 - - 161.535.447
Finansal varliklar 31 Aralik 2024
Gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varhklar Seviye 1 Seviye 2  Seviye 3 Toplam
Gayrimenkul yatirimlar 161.919.476 - - 161.919.476
Yatirim fonlari 5.363.514 - - 5.363.514
Toplam 167.282.990 - - 167.282.990
19. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Yoktur.
20. NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKINAGIKLAMALAR
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Bankadaki nakit 11.070 494 685
Vadeli mevduat - 494.685
Vadesiz mevduat 11.070 -
Borsa para piyasas| alacaklari 6.878.978 -
Nakit ve nakit benzerleri — Finansal durum tablosu 6.890.048 494,685

30 Haziran 2025

31 Aralik 2024

Nakit ve nakit benzerleri

6.890.048

494.685

Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri

6.890.048

494.685




ALLBATROSS PORTFOY BIiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLISKiN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir. )

21. YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

Kamu Gozetimi Kurumu, 23 Kasim 2023 tarihinde, Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile Blyuk ve Orta
Boy Isletmeler igin Finansal Raporlama Standardi kapsaminda Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama (“TMS 29") Standart'inin uygulanip uygulanmamasina iligkin bir aciklamada bulunmustur. Buna
gore, TFRS'yi uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
dénemine ait finansal tablolarinin TMS 29'da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine
gore duzeltilerek sunulmasi gerektigine; ancak kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili olan
kurum ya da kuruluglar TMS 29 ya da BOBIi FRS'deki hikimlerin uygulanmasina yoénelik olarak yukaridaki
ongorulenden farkli gegis tarihleri belirleyebileceklerine dair duyuru yayinlanmistir. SPK Kurul Karar Organi’'nin
07.03.2024 tarih ve 14/382 sayili Karari Uyarinca Yapilan Duyuru'da ilk enflasyona geciste yatirim fonlarinin
enflasyon muhasebesi uygulamamis olmasi ile 20.02.2024 tarihli ve 165 nolu Vergi Usul Kanunu Sirkilerinde
yer alan hukamler dikkate alinarak, yatirim fonlarinin TMS/TFRS uyarinca hazirlayacaklan finansal tablolarinda
enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar verilmistir. Bu kararlar cergevesinde 30 Haziran 2025 tarihli
finansal tablolar hazirlanirken TMS 29'a gére enflasyon muhasebesi uygulamasi yapiimamistir.

22, FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN AGIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMASI GEREKEN DIiGER
HUSUSLAR

Yatinm Politikasi

Fon'un temel yatirim stratejisi, deger artisi kazanci, alim satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari
gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane
ve Kurul tarafindan uygun gérulen her turla gayrimenkule yatinim yapmaktir. Bu amagla s6z konusu
gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi s6zlesmesi
imzalanabilir. Tabi oldukiari mevzuat hukiumlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %751 yurtigi gayrimenkul yatinmiarindan olugsan anonim ortakliklarin paylarina,
gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatinm fonlarinin katilma paylarina da yatirnim yapilabilir.

Temel yatinm kriterlerine asagida yer verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa dederi ve bu degerin gelecekteki artis potansiyeli,
b) Gayrimenkulterin satilabilirliginin yuksek olmasi,

c¢) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin konumlandig) cografi bolgelerin altyapi olarak gelisime agik olmasi,
e) ligili gayrimenkul turlerinin ait oldugu pazara ait sektorel gelismeler ve durum tespiti.

Ancak Fon’un yatinm stratejisi kapsamindaki yatinm kriterleri her bir gayrimenkul turd icin farklihk
gosterebilecektir.

Fon'un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak ddenebilir ve
satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen sinirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi finansman saglayabilir veya finansman limitleri tesis
ettirebilir. Fon malvarhidi, Teblig'in 23. maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Fon ayrica bilgilendirme dokimanlarinda yer almasi sartiyla Teblig'de yer alan sinirlamalar dahilinde (izerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkulun degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi
ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayall haklar Fon portféyine alabilir. S6z konusu
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklarin degeri Fon toplam degerinin %30'unu asamaz. Tebli§'in 23.
maddesi hikmu sakhdir.

Fon'un ve yatinmlarinin uluslararas! katiim finans ilkelerine uygunluguna iliskin icazet belgesi alinir. icazet
belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu'nun yénetim kurulu karar ile belirlenir. Fon ters repo, repo,
faize dayall vadeli iglem, opsiyon, varant, swap islemleri ve buna benzer faiz getirisi olan islemleri yapamaz.
Fon portféyline faiz getirisi olan kamu ve 6zel sektér borglanma araglari alinmaz.



Allbatross Portféy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu
30 Haziran 2025 Tarihi Itibariyle Sona Eren
Hesap Donemine Ait Fiyat Raporu



Allbatross Portféy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun (“Fon”) Pay Fiyatinin Hesaplanmasina
Dayanak Tegkil Eden Portféy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Dederi Tablosunu Igeren
Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina lligkin Rapor

Allbatross Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirm Fonu'nun (“Fon”) pay fiyatinin hesaplanmasina
dayanak teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik de@eri tablosunu iceren fiyat
raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Milkerrer) sayilli Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatinm
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebli§ (11-14.2) hikimlerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi Kurulunun konu
hakkindaki diizenleme ve duyurulari ¢cercevesinde 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Allbatross Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun (“Fon”) pay fiyatinin hesaplanmasina
dayanak teskil eden portféy dederi tablosu ve toplam degder/net varlik dederi tablosunu iceren fiyat raporlar
30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mlkerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iliskin Tebli§ (11-14.2) hukimlerine ve Sermaye Piyasas! Kurulu’'nca belirlenen
esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu géris tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Allbatross Portféy Yénetimi AS'nin (kurucu) bilgisi ve
kullanimi icin hazirlanmig olup, baska maksatla kullaniimasi miumkun degildir.

Nevados Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

Halil Saglam
Sorumlu Ortak, SMMM

Istanbul, 14 Agustos 2025
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ALLBATROSS PORTFOY BiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHLIi FiYAT RAPORU
FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERi TABLOSU EK-2

Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosu

30 Haziran 2025

31 Aralik 2024

Tutan (TL) Grup % | Toplam % Tutan (TL) | Grup % | Toplam %
A. Fon/Ortakhk Portféy Degeri 168.414.425 100% 278,7% 167.777.675 | 100,0% 388,8%
B. Hazir Degerler (+) 11.070 100% 0,0%
a) Kasa
b) Bankalar 11.070 100% 0,0%
c) Diger Hazir Degerler
C. Alacaklar (+) 2.671.785| 100,0% 6,2%
a) Takastan Alacaklar
b) Diger Alacaklar 2.671.785| 100,0% 6,2%
G. Diger Varliklar (+)
D. Borglar (-) 107.988.003 100% 178,7% 127.291.468 | 100,0% 294,9%
a) Takasa Borglar
b) Y6netim Ucreti 12.327 0% 0,0% 9.639 0,0% 0,0%
c) Odenecek Vergi
¢) Intiyatlar
d) Krediler
e) Diger Borglar 107.972.654 100% 178,7% 127.279.734 | 100,0% 294,9%
f) Kayda Aima Ucreti 3.022 0% 0,0% 2.095 0,0% 0,0%
Toplam Deger/Net Varlik Degeri 60.437.492 100% 43.157.992 100%
Toplam Katiima Payi/Pay Sayisi 5.000.000.000 5.000.000.000

Yatinm Fonlar Igin Kurucu Tarafindan Iktisap
Edilen Katilma Pay:

4.966.975.816

4.966.975.816




